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Введение.                      

Проект планировки разрабатывался в соответствии: 

-  Федеральный закон №190 "Градостроительный кодекс РФ". 

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений.» 

- Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Искитим. 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите 

помещений жилых и общественных зданий и территорий». 

- СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий населенных 

мест». 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий сооружений и иных объектов». 

- СП 4.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным реше-

ниям». 

- Договор аренды земельного участка №636/1761 от 25 апреля 2017г. 

-Дополнительное соглашение к Договору аренды земельного участка от 25.04.2017 

№636/1761 

- Договор аренды земельного участка №635/1761 от 25 апреля 2017г. 

- Договор аренды земельного участка №634/1761 от 25 апреля 2017г. 

-Договор о развитии застроенной территории от 06.11.15г. 

-Дополнительное соглашение №1 к Договору о развитии застроенной территории от 

06.11.2015г 

Характеристика современного использования проектируемой территории. 

Проект планировки территории, ограниченной ул. Советской непрерывного движения и 

ул. Лесосплава, в г. Искитим (далее – проект планировки) разработан в отношении территории, 

ограниченной ул. Советской непрерывного движения и ул. Лесосплава, в г. Искитим (далее – 

проектируемая территория). 

Площадь проектируемой территории составляет 1,2654 га. 

В соответствии с использованием территории города Искитим по состоянию на 2018 год 

проектируемая территория включает следующие территориальные зоны и подзоны, установ-

ленные Правилами землепользования и застройки города  Искитим: 

жилые зоны (Ж), в том числе: 

застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-1) 

Соответствующие территориальным зонам, определенным Правилами землепользования и 

застройки города Искитим, зоны планируемого размещения объектов коммунально-бытового 

назначения, иных объектов капитального строительства представлены следующими объектами 

и землеотводами: 

зона Ж-1 – многоэтажными жилыми домами; 

Расчет выполнен с учетом фактического использования проектируемой территории. 
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Особые условия использования территории. 

       Основными зонами особых условий использования на территории планировки явля-  

ются: 

- санитарно-защитная зона от площадки для контейнеров твердых бытовых отходов; 

- санитарно-защитная зона от площадок для временного хранения личного автотранспор-

та; 

- санитарно-защитная зона от проектируемой трансформаторной подстанции. 

 

Планировочные решения. 

 

Архитектурно-планировочная структура проектируемой территории строится на 

рациональном размещении жилых зон в комплексе с социально значимыми объектами, 

располагаемыми на близлежащих территориях, с учетом сферы обслуживания. 

Зоны общественно-делового назначения выделены обособленно от групп объектов 

для проживания людей. На проектируемой территории представлено решение внутрен-

них и внешних транспортных связей, обеспечивающих выход проектируемых дорог и 

проездов на уже сформировавшуюся улично-дорожную сеть.  

Существующая застройка представлена частным сектором, мало и средне этажными 

жилыми домами, зонами общественно-делового и административного назначения, зона-

ми хозяйственного назначения, зонами парков и отдыха.  

На планируемой территории размещены три 9-этажных жилых дома. 

Существующую необходимость в объектах дошкольного и общего школьного обра-

зования удовлетворяют располагающиеся на смежных территориях детский сад-ясли и 

общеобразовательные школы (см. ППТ-4). 

На территории размещены в полном объеме площадки для игр детей, для отдыха 

взрослого населения, для занятий физкультурой и спортом, хозяйственные площадки. 

Хранение личного автотранспорта жильцов проектируемых домов предусмотрено на 

открытых парковках в пределах планируемой территории - 178 машиномест. 

 

  Технико-экономические показатели. 

 

В соответствии с местными нормами градостроительного проектирования городско-

го округа Искитим коэффициент застройки (Кзастр.) для территорий застраиваемых много-

этажными многоквартирными жилыми домами равен 0,3; коэффициент плотности за-

стройки (Кплот.застр.) для территорий застраиваемых многоэтажными многоквартирными 

жилыми домами равен 0,98. 

Кзастр. = 4124,80 : 12654,00 = 0,3 

Кплот.застр. = 12374,40 : 12654,00= 0,98 

Площадь проектируемой территории состоит из трех земельных участков: 

1. ЗУ с кадастровым номером 54:33:000000:533  S = 9577,00 м
2
. 

2. ЗУ с кадастровым номером 54:33:050401:7    S = 1685,00 м
2
. 

3. ЗУ с кадастровым номером 54:33:050401:8    S = 1392,00 м
2
. 
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Расчёт придомовой территории 

 

Поз.

  

Наименование 
Удельная 

площадь 

м²/чел 

Площадь по 

расчёту на 

425*чел, м2 

Площадь по 

проекту, 

м2 

 

Д1 Площадки для игр детей  0,7 297,50 297,50 

О1 Площадка для отдыха 

взрослых 

 

0,1 42,50 42,50 

 

С1 Площадка для занятий 

физкультурой 

1,0 425,00 425,00 

Х1 

 

 

Площадки для 

хозяйственных целей  

 

0,06 25,50 

 

25,50 

 

 

 

 Озеленение 6,0 2550,00 3059,10 

*Кол-во жильцов определено из расчета  норматива жилищной обеспеченности 

равного 24 м
2
 на 1 человека. Местные нормативы градостроительного проектирования го-

родского округа г. Искитима Новосибирской области. 

 

Расчет автостоянок 

 

В соответствии с местными нормами градостроительного проектирования город-

ского округа Искитим на квартиру площадью более 40 м
2
 требуется 1 м/место, на кварти-

ру площадью менее 40 м
2
 требуется 0,5 м/места. ( Согласно местных нормативов градо-

строительного проектирования городского округа г. Искитима Новосибирской области. 

 

В проектируемых жилых домах 20% квартир с площадью более 40 м
2
 и 80% квар-

тир с площадью менее 40 м
2
. 

Т.о. (60 х 1) + (237 х 0,5) = 178 м/места (по проекту принято 178 м/места). 

 

Раздел земельного участка S=5097м
2
 на два, вызван необходимостью устройства 

парковочных мест предназначенных для всей застраиваемой территории в границах 

ул.Лесосплава. 

Для парковочных мест земельный участок площадью - 2786м
2
, для эксплуатации 

многоквартирного жилого дома земельный участок площадью - 2311м
2
. 

 

Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих подъезд к 

проектируемой территории. 

 

Въезд-выезд транспорта на проектируемую территорию  предусмотрен с улицы 

Советская и улицы Лесосплава.  

На время строительство движения транспорта организовать в следующей 

последовательности. 

Строительство дома №3: 

Въезд/выезд с улиц Советская и Лесосплава, 

Строительство дома №2; 

Въезд/выезд с улиц Советская и Лесосплава(для строительной техники) 

Въезд/выезд с улицы Лесосплава (Для жителей дома №3) 
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Строительство дома №1; 

Въезд/выезд с улицы Советская (для строительной техники) 

Въезд/выезд с улиц Советская и Лесосплава (Для жителей дома №2) для этого 

необходимо организовать временные проезд между домами по ул.Советская №247 и 

домом №2(проектируемый) и согласовать с соответствующими инстанциями. 

После завершения строительства дома №1 схему движения организовать согласно 

генплану проектируемой территории. 

 

 

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности. 

 

      Планировка проектируемой территории  разработана с учётом 

градостроительной ситуации,  в нормативной увязке с окружающей застройкой.   

Размеры элементов генерального плана приняты в соответствии с СП 42.13330.2011. 

      Проезд пожарных автомобилей к проектируемым зданиям  обеспечивается 

проездом с 2-мя въездами-выездами на проектируемую территорию шириной не менее 

4,20 м. Таким образом, доступ пожарных при тушении пожара и проведении 

спасательных работ с применением специальной пожарной техники и оборудования 

обеспечен в любое помещение, что соответствует требованиям п.8.1 СНиП 21-01-97* и 

п.2* прил.1* СНиП 2.07.01-89*.  

 

 

Характеристика мер по защите проектируемой территорий от воздействия 

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и мероприятия по 

гражданской обороне. 

 

В проекте планировки предлагается осуществление мероприятий по предупреж-

дению чрезвычайных ситуаций по следующим основным направлениям.  

 

Обеспечение пожарной безопасности проектируемой территории; размещение 

пожарных подъездов; организация противопожарных разрывов в застройке; обеспечение 

беспрепятственного проезда пожарных, санитарных, аварийных машин ко всем объектам 

защиты; предупреждение аварий в техногенной сфере; защита населения в чрезвычайных 

ситуациях; совершенствование системы предупреждения и оповещения населения о чрез-

вычайных ситуациях и расширение зоны ее действия с учетом новых жилых образований 

и так далее; размещение объектов двойного назначения; подготовка эвакуации населения 

из зон чрезвычайных ситуаций; укрытие людей в помещениях жилых зданий, приспособ-

ленных под нужды защиты населения. 

 

Обеспечение устойчивого функционирования проектируемой территории: усо-

вершенствование транспортных магистралей; резервирование источников водоснабжения, 

теплоснабжения и так далее. 

 

Обеспечение проектируемой территории объектами социальной инфра-

структуры. 

 

Расчет потребности в учреждениях и предприятиях социального и культурно-

бытового обслуживания произведен в соответствии с действующими нормами и правила-

ми градостроительного проектирования. 

Проектируемая территория обслуживается: 

1. Образовательными учреждениями; 
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- МБОУ Средняя общеобразовательная школа №5 (ул.Коротеева 1а) 

- МБОУ Средняя общеобразовательная школа №1 (ул.Комсомольская 28) 

2. Детские дошкольные учреждения; 

- Детский сад №20 "Орленок" (ул.Пушкина 75) 

3. Медецинские учреждения (ул.Пушкина 52) 

- Искитимская центральная городская больница.  

4. Торговые учреждения; 

- Лидер экономии продуктовый магазин (ул. Советская 239)  

5. Предприятия общественного питания; 

 - Ресторан - Respect (ул. Советская 239)  

6. Муниципальные образования; 

-Управление образования и молодежной политики, МКУ (ул. Советская 252) 

-Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы России №3 по Новоси-

бирской области (ул. Советская 247) 

расположены в пешеходной и транспортной доступности. 

 

 

Этапность освоения проектируемой территории. 

 

проектируемая территория будет осваиваться в следующей очередности: 

1этап. 

Строительство жилого дома №3, КНС (канализационно-насосной станции), 

ТП 10/0,4 кВ (трансформаторная подстанция), ТП (тепловые камеры), инженер-

ные сети (тепловые, канализирования, водоснабжения, электроснабжения). 

2этап. 

Строительство жилого дома №2 

3этап. 

Строительство жилого дома №1 

 

 

Обеспечение условий жизнедеятельность маломобильных групп населения. 

 

 

Проектом предусмотрены условия для беспрепятственного и удобного передви-

жения инвалидов и маломобильных групп населения по проектируемой территории с уче-

том требований действующих нормативов. На участках пути движения посетителей с про-

ездами для транспорта на дорогах предусматривается устройство ограничительной раз-

метки пешеходных путей движения. Транспортные проезды и пешеходные дороги на пути 

к объектам, посещаемым инвалидами, совмещаются с учетом требований к параметрам 

путей движения. Ширина пути движения на участке пpи встречном движении инвалидов 

на креслах-колясках составляет – 2 м (норматив-1,8 м). Пути движения для проезда инва-

лидов на креслах-колясках запроектированы по следующим параметрам: 

- продольный уклон путей движения - 5 %, 

- поперечный уклон - 1-2 %. 

Съезд с тротуара предусматривается с увеличением продольного уклона до 10 % на 

протяжении не более 10 м. Полоса движения инвалидов на креслах-колясках и механических 

колясках предусмотрена по тротуару. Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров 

с проезжей частью, а также перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых 

газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не превыша-

ет 0,04 м. 
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Система транспортной инфраструктуры. 

 

 

Улично-дорожная сеть проектируемой территории выполнена в соответствии с 

требованиями нормативов градостроительного проектирования. Улица Советская   

относится к категории улиц местного значения. 

                  Нерегулируемые пешеходные переходы располагаются вблизи остановок общест-

венного транспорта. Территория проектирования находится в пределах 500-метрового радиуса 

доступности остановочных пунктов общественного транспорта: 

- «Торг», расположенная по ул. Советская; 

                  Для обеспечения автомобильных проездов и противопожарного обслуживания объ-

ектов капитального строительства предусмотрены внутриквартальные проезды с двумя полоса-

ми движения шириной не менее 5,5 м, и односторонние проезды шириной не менее 3,5 м. 

 Расчет стояночных мест выполнен в соответствии с нормативами градостроительного 

проектирования. 

Всего запроектировано 178 маш/мест, в том числе: 

10%  маш/места для инвалидов- колясочников. 

 

Инженерное обеспечение проектируемой территории 

 

Водоснабжение  

 

Существующее положение 

 

Схема водоснабжения проектируемой территории представляет собой централизо-

ванную систему подачи воды. Основные магистрали закольцованы и имеют тупиковые 

отводы до потребителей. 

Вода по своему составу соответствует требованиям ГОСТ Р 51232-98 «Вода питье-

вая. Общие требования к организации и методам контроля качества» и СанПиН 

2.1.4.1074-01 «Питьевая вода и водоснабжение населенных мест. Питьевая вода. Гигие-

нические требования к качеству воды централизованных систем питьевого водоснабже-

ния. Контроль качества. Гигиенические требования к обеспечению безопасности систем 

горячего водоснабжения». Поставщик ресурса - ООО "ГОРВОДОКАНАЛ" 

 

 

Проектируемая система водоснабжения 

 

На проектируемой территории предусматривается дальнейшее развитие централизо-

ванной системы водоснабжения. 

Водоснабжение проектируемой территории предусматривается от единой сети для 

хозяйственно-питьевых и противопожарных нужд. 

 

Для обеспечения комфортной среды проживания населения на проектируемой тер-

ритории проектом планировки предусматривается централизованная система водоснаб-

жения - комплекс инженерных сооружений и сетей. 

Удельное среднесуточное водопотребление на хозяйственно-питьевые нужды насе-

ления принято в соответствии с СП 31.13330.2012. Свод правил. «Водоснабжение. На-

ружные сети и сооружения». Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*». 

При расчете общего водопотребления проектируемой территории на данной стадии 

проектирования учтены положения СП 31.13330.2012. Свод правил. «Водоснабжение. 
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Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*», количе-

ство воды на неучтенные расходы принято дополнительно в процентном отношении от 

суммарного расхода воды на хозяйственно-питьевые нужды населенного пункта. 

Расчетный расход воды в сутки наибольшего водопотребления определен при коэф-

фициенте суточной неравномерности Ксут.max=1,2 в соответствии с Местными норма-

тивами градостроительного проектирования города  Искитим. 

В многоэтажной застройке для обеспечения нормативного давления предусмотрена 

установка индивидуальных повысительных насосных станций в подвальных помещени-

ях. Протяженность проектируемых водоводов квартальной сети составит 345м. 

Расход воды на проектируемой территории: 

Проектируемый  – 35,5 куб. м/сутки на один жилой дом. (Согласно техническим ус-

ловиям ООО «ГОРВОДОКАНАЛ» №1665/03 от 17.11.2017г.) 

 

Проектируемая система водоотведения 

 

Проектом планировки предусматривается полная раздельная система канализации с 

самостоятельными сетями и сооружениями бытовой и дождевой канализации. 

Для обеспечения комфортной среды проживания населения проектом планировки 

предлагается обеспечить централизованной системой водоотведения жилую застройку, 

расположенную на проектируемой территории.  

Схема прокладки магистральных (уличных) сетей хозяйственно-бытовой канализа-

ции определяется рельефом местности, решением вертикальной планировки территории 

и положением существующих канализационных сетей, к которым проектируется под-

ключение. 

Бытовые сточные воды от жилых и общественных зданий самотечными сетями от-

водятся во внутриквартальную сеть бытовой канализации. 

При определении расходов хозяйственно-бытовых сточных вод нормы водоотведе-

ния приняты равными нормам водопотребления без учета расхода воды на полив терри-

торий и зеленых насаждений. 

Расход стоков на проектируемой территории: проектируемый дом – 35,5 куб. 

м/сутки на один жилой дом. (Согласно техническим условиям ООО "ГОРВОДОКАНАЛ" 

№1665/03 от 17.11.17г.) 

Сбор ливневых и талых вод предусмотрен открытый по лоткам проездов. В точке 

сбора запроектирован водоотводный лоток(Технические условия на подключение к лив-

невоой канализации №102 от 19.04.2017г) 

 

Проектируемая система теплоснабжения 

 

Многоэтажная жилая застройка подключена к централизованным сетям теплоснаб-

жения. 

Общая потребляемая мощность составляет 1332780 ккал/час.     Централизованному 

теплоснабжению подлежат все проектируемые объекты на проектируемой территории по 

всем видам обеспечения – отопление, вентиляция и бытовое горячее водоснабжение.  

 

Общая тепловая нагрузка составит 1332780ккал/час (Согласно техническим услови-

ям ООО "Искитимская городская котельная" №1 от 06.07.17г.).  

 

Проектируемая система газоснабжения 

 

Система газоснабжения проектом планировки не предусмотрена.  
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Проектируемая система электроснабжения 

 

Проектом планировки для электроснабжения потребителей электрической энергии, 

расположенных на проектируемой территории, предлагаются следующие мероприятия: 

Строительство подстанции ТП-10/0,4 кВ. 

Общая расчетная мощность – 585,6кВт на комплекс из 3-х домов и КНС. 

Все проектные линии среднего напряжения 10 кВ на проектируемой территории 

предполагается выполнить подземно. Марку, сечение кабельных линий предлагается оп-

ределить на стадии разработки рабочей документации после уточнения нагрузок. 

Проектом планировки предусмотрено выполнение установки ТП-10/0,4 кВ. Подклю-

чение проектных ТП предлагается уточнить на этапе рабочего проектирования. 

Передачу потребителям электрической мощности предусмотрено выполнить через 

проектную распределительную сеть мощностью 0,4 кВ от проектных ТП. 

 

Проектируемая связь и информатизация 

 

Проектом планировки не предусмотрена. 

 

Инженерно-геологические изыскания. 

 

Инженерно-геологические изыскания выполнены ООО «Изыскатель-С» 
 
в июне 2017г. на основании договора 7Г/2017 от 07.06.17г с ООО «РСК Восток», в соответст-

вии с допуском к работе «Свидетельство СРО 01-И-№0073-2 от 22 ноября 2011 г. С целью изу-

чения инженерно-геологических условий строительства девятиэтажного жилого дома №3 (по 

генплану) по ул. Лесосплава в г. Искитим, НСО. Размеры в плане 33,7м х 15,06м. Тип 

фундаментов свайный, с глубиной заложения 6,0-9,0м. 

В геологическом строении площадки до глубины исследования 14,0м принимают уча-

стие насыпной грунт (tIV), аллювиальные отложения первой надпойменной террасы р. Бердь (а 

IV) и подстилает разрез полускальные метаморфические породы, представленные темно-серым 

глинистым сланцем 
(D2).  

В соответствии с ГОСТ 20522-2012, ГОСТ 25100-2011 (п.9.5,п.9.6) и результатами ста-

тического зондирования в разрезе площадки выделены инженерно-геологические эле-

менты (И.Г.Э.) и получены их нормативные и расчетные характеристики. Условия за-

легания И.Г.Э. и их описание приведены на чертежах 02/2-19-17 в приложении 1.  
Характеристики выделенных И.Г.Э. приведены в главе 6 текста и в приложениях 2,5,6,7.  
Инженерно-геологический разрез площадки выдержан в плане и по глубине. На площад-

ке проектируемого здания выделено 4 инженерно-геологических элемента (ИГЭ)  
С поверхности до глубины 1,0м-1,2м залегает насыпной грунт, слежавшийся и несле-

жавшийся, представлен суглинком и супесью с примесью строительного мусора до 30-40% – 
ИГЭ1.  

ИГЭ2. Супесь пластичная, с прослоями текучей и суглинка непросадочная, незасоленная, 

без примеси органических веществ. Вскрыта повсеместно  
с 1,0м-1,2м до глубины 4,0м-4,6м. Мощность ИГЭ2 – 3,0м-3,4м.  

ИГЭ3. Песок гравелистый, неоднородный, с прослоями песка средней крупности и супе-
си, плотный, насыщенный водой, незасоленный, без примеси органических веществ. Песок 
ИГЭ3 залегает с 4,0м-4,6м до глубины 12,0м-13,0м, мощностью 7,8м-8,4м.  

Подстилает разрез с 12,0м-13,0м глинистые сланцы. По степени выветрелости и пределу 
прочности на одноосное сжатие в водонасыщенном состоянии (Rc=2МПа) глинистые сланцы 
относятся к группе полускальные сильновыветрелых – И.Г.Э.4. 
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На период изысканий июнь 2017 года грунтовые воды не вскрыты на глубине 2,0м-2,5м 

от поверхности, что соответствует отметкам 116,48м-116,76м. 
По геологическим и геоморфологическим условиям площадка потенциально подтопляе-

ма. Возможно, замачивание грунтов до пластичной консистенции в верхней части разреза, в ре-
зультате аварийных утечек из подземных коммуникаций. 
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Графическая часть 

 


























